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L[OIS ET ORDONNANCES

Ordonnance n® 85-01 du 13 aoiit 1985 fixant, 3 titre
transitgire, les régies d'occupation des sols, én
vue de feur préservation et de lemr protection.

Le Président de 1a République,

Vu la Constitution, notamment ses articles 14, 186,
17, 25, 74, 111, 148 et 151 ;

Vu 'ordonnance n°® 66- 82 du 26 mars 1966 relative
4 la protection deg zones et sites touristiques j

Vu Pordonnance n° 66-156 du 8 juin 1966, modifiée
et complétée; portant code pénal ;

Vu Yordonnance n°® 67-24 du 18 janvier 1967,
modifiée et complétée, portant code communal ;

Vu l'ordonnance n° 67-281 du 20 décembre 1967
relative aux fouilles et & la protection des sites et
monuments historigues et naturels j

Vu rordonnance n® 68-653 du 30 décembre 1968
modifiée et complétée, relative & l'sutogestion dans
l'agriculture 3

Vu l'ordonnance n° 96-38 du 23 mai 1969, modifiée

et complétée, portant code de la wilaya ;

Vu lordonnance n° 70-91 du 15 décembre 1970
portant organisation du notariat ;

Vu Pordonnance n° 71-73 du 8 novembre 1971
. portant révolution agraire ;

Vu ordonnance n° 74-26 du 20 février 1974 relative
4 la constitution des réserves fonciéres au profit des
communes ;

Vu T'ordonnance n® 75-58 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code ecivil ;

Vu l'ordonnance n® 76-101 du 9 décembre 1976,
modifiée et complétée, portant code des impdts directs
et taxes assimilées ;

Vu 'ordonnance n°® 76-105 du 9 décembre 1976,
modifiée et .complétée, portant code de I'enregis-
trement ;

Vi la lof n® 82-02 dn B8 février 1982 relative aux
permis de construire et aux permis de lotir ;

Vu Ia lol n® 83-03 du 5 février 1983 relative & 1a
protection de l'environnement ;

Vu 1a lol n® 83-18 du 13 aolGt 1083 relative &
P'accession 4 la propriété foncidre agricole ;

Vu Ia lol n® 84-16 du 30 juin 1984 relative au
domaine natlonal ;

Ordonne %

Article ler. — A titre transitoire et en attendant
I'harmonisation des régles d’administration et de
gestion fonciére, d’'urbanisme et d’aménagement du
territoire, nonobstant les dispositions législatives en
vigueur, la présente ordonnance Tfixe les regles
d'occupation des sols en vue de leur préservation et
de leur protection.

Art. 2. = Nulle personne, physique ou morale,
privée ou publique, ne peut, sans permls de construire
préalablement délivré par l'autorité légalement habi-
litée, entreprendre ou implanter une construction
quel qu’'en soit le lieu, la nature et l'usage, qu'elle
comporte ou non fondations, que les travaux visent
un ouvrage nouveau ou une extension ou surélévation,
une transformation de ficade ou encore une modi-
fication de distribution externe,
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Art. 3. — Les constructions relevant du ministére

de la défense nationale et revétant un Intérét straté-
glque sont autorisées par le ministre de la défense
nationale qui veillera & leur conformité avec 1a
réglementation en matidre d'urbanisme, de construc-
tion et de préservation des terres agricoles.
Art. 4. — Sous réserve des dispositions de
T'article 3 ci-dessus, aucune autorisation adminlstra-
tive quelle quen soit la nature et l'autorité qul la
délivre ne saurait se substituer au permis de cons-
truire vise a l’article 2 ci-dessus.

Il en est de méme du permis de 16tir, lequel ne
saurait lui-méme, remplacer le permis de construire.

Art. 5. — La composition du dossler de demande
de permis de construire est modulée en fonction des
particularités de la zone d’implantation, de la nature
et de 'usage de la construction.

La composition ainsi que les modalités d’Instruction
du dossier de demande de permis de construire
seront fixées par décret.

Art. 6. — Le dossier complet de demande de permis
de construire est instruit dans les guatre (4) mols,
au plus, & dater de sa réception par I'administration
concernée qul en délivre récépissé au demandeutr.

Dans le délal ci-dessus fixé, le permis de construire
est accordé ou expressément rejeté.

Dans le cas d’une décision de rejet, le demandeur
peut formuler un recours hiérarchique.

En cas de silence ou de rejet du recours par
Pautorité hiérarchique, Iintéressé peut saisir la
juridiction compétente.

Dans tous les cas, le silence de I'administration
peut étre contesté par vole judiciaire & la requéte
du demandeur ‘et la juridiction competente peut
ordonner la délivrance du permis de construire.

Art. 7. — Le dossier de permis de construlre sur
une parcelle de terre relevant d'une exploitation
agricole dolt étre soumis & lavis conforme des
services techniques compétents de Pagriculture.

L'avis requis vise & vérifier, compte tenu des
aptitudes du terraln d'asslette, que la construction
projetée ne porte pas atteinte a la viabilité de l'ex-
ploitation concernée.

Art. 8. — Dans le cadre fixé & l'article 7 ci-dessus,
toute mutation entre vifs portant sur une terrain nu
6u batl dolt, au préalable, étre autorisée par le wall
aprés avis du président de 'assemblée populaire com-
munale concerne.

Les services techniques concernés de la wilaya
veillent a la conformité de la transaction projetee
avec la voeation agricole de 'exploitation et vérifient.
que ladite transaction ne porte pas atteinte 4 la
viabilité de Pexploitation intéressée.

Art. 9. — Toute mutation entre vifs de terrains
nus destinés 4 la construction et situés en dehors

du périmétre d'urbanisation, est soumise & auto-
risation du wall, aprés avis du président de I’assemblée
populaire communale concerneé.

I1 est statué sur la demande d'auforisation dans
un délai maximum de quatre (4) mois.

L’autorisation ne peut &tre délivrée sl le terrain
consldéré est susceptible d’'étre Intégré au périmétre
d’urbanisation existant ou projeté.

Dans ce cas, il est conféré 4 la commune un droit
de préférence pour procéder & l'acquisition, au prix
fixé par la réglementation en vigueur, de 'immeuble
mis en vente.

A lexpiration du délai visé & Plalinéa 3 cl-dessus
et en cas de silence, 1a commune est réputee renoncer
4 son droit de préférence et l'autorisation de mutation
réputée acquise.

Art. 10. — Toutes mesures doivent &tre mises en
ceuvre en vue de faciliter, dans le cadre des lois et
réglements en vigueur, les constructions dont 1la
nature et l'objectif sont conformes & ceux assignés
au site ou a la zone d'implantation par les dispo-
sitions définitives ou provisolres en matiéres d'urba-
nisme.

Outre les modes et régles de publication régulid-
rement requis, les dites dispositions doivent étre
portées & la connaissance des usagers par tous
moyens et, notamment, Vaffichage permanent aux
sleges des assemblées populaires communales.

Art. 11. — Sans préjudice des poursuites pénales
et I'exercice de toutes autres voles de droit, toute
construction édifiée sans permis de construire préa-
lable est l'objet d’une démolition et les lieux remis
en état aux frais du consiructeur.

La démolition 3 leu & la diligence du président
de l’assemblée populaire communale ef, le cas
échéant, du wali en application de l'article 233 de
VYordonnance n° 67-24 du 18 janvier 1967 susvisée.

Lorsque les opérations de démolltion et de remise
en état des lieux sont entreprises directement. par
la commune ou pour son compte, elles donnenv lieu -
4 établissement, & Pencontre du contrevenant et da
son entrepreneur, individuellement ou solidairement
d'un titre de perception représentant les’ frais
engagés pour la remise en état des lleux.

Le recouvrement du titre de perception est exécuté
conformément & la procédure en vigueur en matiére
Tiscale.

Art. 12. — Tout fonctionnalre, tout agent publie,
ou tout responsable habilité de I'exploitation agricole
publique qui, dans l'exercice effectif de ses fonctions
pouvait, dans des circonstances dépendantes de sa
volonté, prendre des mesures appropriées pour
empécher l'édification d'une construction sans
permis de construire, s’en est volontairement abstenu,
est puni d'une peine de deux (2) mois & trols (3) ans
d'emprisonnement et d'une amende de 5.000 &
10.000 DA.
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Lorsque ce méme fonctionnaire, agent public oh
responsable habilité de I’exploitation agricole publique
aura, volontalrement, favorisé I'édification d’une
construction sans permis de construire, i1 est puni
d'une peine de deux (2) 4 cinq (5) ans d’emprison-
mnement et d'une amende de 10.000 & 50.000 DA.

Est pun! de la peine prévue & l'alinéa précédent
tout entrepreneur qualifié qui aura réalisé ou tenté
de réaliser les travaux visés & l'article 2 ci-dessus
sans permis de construire. :

Art. 13, — Toute mutation immobiliére contraire aux
dispositions des articles 8 et 9 ci-dessus ainsi que celle
effectuée en violation des lois en vigueur entralnent,
de plein droit, sans répétition du prix ni palement
de frais et indemnités, 1a subrogation de la commune
dans le droit de propriétg des auteurs de la transaction
fliégale.

Art. 14. — Nonobstant les prétentions que pourront
invoquer les tiers & I'encontre du propriétaire déchu
de son droit de propriété par les voies et moyens
de droit, sont intégrés, de plein droit, au domaine
particulier de la commune et transférés, sans frais
nl indemnités a celle-ci, les terrains & batir ayant
fait l'objet, antérieurement a la date de publication
de la présente ordonnance, d'une mutation entre
vifs effectuée en violation des disposltlons lég!sla-
tives en vigueur,

La commune bprendra toute mesure destinée &
confirmer les occupants effectifs des terrains, ainsi
intégrés, dans leurs droits de disposition et d’habi-
tation, par une cesslon & titre onéreux et de gré
&4 gré, lorsque les cofistructions qui y sont édifiées
ou envisagées remplissent les conditions et normes
requises par la réglementation en vigueur.

Sans préjudice des dispositions fiscales applicables,
le propriétaire déchu de son droit de propriété est
tenu au palement d'une taxe & caractére exception-
tlonnel de cinquante pour cent (50 %) au profit
du trésor publie, calculée sur la base de Il'assiette
fiscale portée 4 la connaissance de. l'administration
de lenregistrement ou évaluée par elle.

Art. 15. — Sont abrogées toutes dispositions
contraires & celles de la présente ordonnance,
notamment celles des articles 4, 6, 13 (alinéa 1), 14,
i8 (alinéa 2), 38 (dernier alinéa) 42 & 45 de la lol
n° 82-02 du 6 février 1982 susvisée. <

Art. 168. — La présente ordonnance sera publiée
au Journal officiel de la République algérienne
démocratique et populaire.

Fait.a Alger, le 13 aofit 1985.
Chadll BENDJEDID,

o

DECRETS

Décret n® 85-211 du 13 aofit 1985 fixant les modalités
de délivrance du permis de construire et du
permis de létir.

Le Président de la République,

Sur rapport du ministre de l'urbanisme, de la
construction et de I'’habitat,

Vu la COnstitutiori, notamment ses articles 111-10°
et 152 ;

Vu l'ordonnance n° 86-62 du 26 mars 1966 relative
auUx zohes et aux sites touristiques ;

Vu lordonnance h° 67-2¢ du 18 janvier 1967,
modifice et complétée, portant code communal ;

Vu Vordonnance n° 67-281 du 20 décembre 1967,
modifiée, relative aux fouilles et & la protection
des sites et monuments historiques et naturels ;

Vu Yordonnance n® 63-38 du 23 mai 1969, modifiée
et compléiée, portant code de la wilaya ;

Vu l'ordonnance n° 74-26 du 20 février 1974 portant
constitution des réserves fonciéres communales,
ensemble des textes subséquents ;

Vu l'ordonnance n°® 75-58 du 26 septembre 1975,
modiiice et compictée, portant code civil ;

Vu la lol n® 82-02 du 6 février 1982 relative au
permis de construire et au permis de 16tir ;

Vu la loi n® 83-03 du 5 février 1983 relative 4 1a
protection de I'environnement ;

Vu Yordonnance n° 85-01 du 13 aont 1985 fixant
&4 titre transitoire, les régles d’occupation des sols
en vue de leur préservation et de leur protection,
notamment son article 4 ;

Vu le décret n® 82-304 du 9 octobre 1982 fixant
les modalités d’application de la loi n® 82-02 du 6
février 1982 relative au permis de construire et au
permis de i6tir ; .

Décréte

Article 1er. — Le présent décrét. fixe les modalités
de délivrance du permis de construire et du permis
doe lotir.

CHAPITRE 1

FORME ET CONDITIONS DE DELIVRANCE
DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Art. 2. — Pour tous ouvrages promus par lés
particullers. autres que ceux prévus aux articles §
et 6 ci-dessous, et pour les ouvrages non normalisés
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promus par le secteur publie, quel que soit le lleu
d’'implantation, le dossler dolt comprendre &

1°) le plan de situation établi & I'échelle 1/5000éme
oz 1/200028me et comportant l'orientation, les voles
de desserte avec Indication de leur nature et de
leur dénomination ailnsl que les points de repére
permettant de localiser le terrain.

2°) le plan de masse de construction et aména-
gement établl & I'échelle 1/2008me ou 1/500éme
comportant les indications suivantes &

= J'orientatlion,

« les limites du terraln et sa superficie, le tracé
des clotures,

- ]la nature, la hauteur ou le nombre d'étages
des constructions voisines,

= la hauteur ou le nombre d’étages des construc-
tions existantes et projetées sur le terrain,

-~ la destination des différentes constructions
ainsi que celle des espaces non construits,

— la surface totale du plancher et la surface
construite au sol,

= les courbes de niveau du terrain ou la surface
de nivellement ou les coupes schématiques du terraln,

- Vindication des réseaux de viabilité desservant
le terrain avec leurs caractéristiques techniques
principales ainst que les points de raccordement et
le tracé des volrles et réseaux projetés sur le terrain.

3°) les plans & I'échelle minimale de 2 em par
meétre de la distribution intérieure des différents
niveaux des constructions (sous-sol avec indicatlon
des canallsations, rez-de chaussées, étages) ainsi que
les elévatlons des facades et clotures et les coupes
utlles,

La destination des différents locaux devra tigurer
sur les plans concernant les transformations de
facade ou de gros-ceuvres devront faire apparaitre
distinctement les parties d’ouvrages anciens conser-
vées ou démolies et les ouvrages nouveaux projetés.

4°) Les piléces suivantes peuvent, en outre, &tre
exigées :

a) pour les constructions projetées sur un terraln
falsant partie d'un lotissement a usage d'habitation
ou autre, les références du permis de ldtir accordé.

b) pour les eonstructions & usage industriel ou
commercial et pour les établissements destinés &
recevoir du public, une notice accompagnée des
schémas utiles et. comportant les indications sul-
vantes :

- l'effectif total du personnel employé et la
capacité d'accuell de chaque biatiment,

— le mode de construction du gros-ceuvre et des
toitures,

== la nature des matériaux utilisés tant pour la
construction que pour la décoration et les aménage-
ments intérieurs.

- la description sommaire du dispositif d'alimen-
tatlon en électricité, organes de production, de
transformation et de distribution % en gaz, empla-

cement des compteurs, stockage &ventuel,

« 1a description sommalire des chaufferies, chau-
diéres, cheminées, dispositif d’alimentation et de
stockage de combustible, ventilation des locaux,

- les moyens particuliers de défense et de
secours contre l'incendle,

— la nature et les quantités de substances liquldes,
solides ou gazeuses préjudiciables & la santé publique
ou & Jlagriculture contenues damns les eaux usees
évacuées et les émisslons gazeuses alnsl que le
dispositif de traitement et de filtrage,

— le niveau de bruit produit. .

. e) pour les établissements industriels ou commer-
claux classés dans les catégories d’établissements
dangereux, insalubres et Inecommodes, l'arrété du
wall en autorisant la création ou Il'extension.

d) pour les constructlons éntreprises pat les
services, organismes et entreprises publics de I'Etat,
des wilayas et des communes, le procés-verbal de
cholx de terraln, dont la procédure est fixée aux
articles 44 et suivants du décret n°® 82-304 du 9
octobre 1982 susvisé.

Art. 3. — Pour les ouvrages normalisés promus
par le secteur public et intégrés 4 des programmea-
tions sectorielles, quel que soit le lieu d'implantation,
outre les piéces requises & l'article 2 ci-dessus, sont
exigées les piéces écrites et graphiques précisant
la nature et les particularités de 'ouvrage & réaliser,
soit le document afférent & 1'étude de projet.

Art. 4. — Sont soumis aux mémes régles que
prévues a4 I'article 2 ci-dessus, les demandes de
permis de construire pour des ouvrages sulvants
situés i l'extérieur du périmétre d'urbanisation :

— les ouvrages comportant. des installations in-
dustrielles,

'— les constructions d’une superficle égale ou
supérieure 4 mille (1.000) m2,

- lorsque la construction s'intégre & un ensemble
de. dix (10) ou plus de constructions agglomérées.

Art. 5. — A l'extérieur 'du périmétre d'urbanisation
et sauf les cas visés & l'article 4 ci-dessus, le dossler
de demande de permis de construire comprend :

— le plan de situation établi & I’'échelle 1/20002me
ou 1/5000¢me, indiguant la localisation et la super-
ficle exacte du terrain,

— le plan de masse établl & I’échelle 1/500&me
et comportant les indications suivantes

— la surface & construlre au sol,
-— la hauteur et le nombre d’étages,

— les constructions et réseaux éventuellement
existants,

-— le cas échéant, I'indication de l'activité projetée
ainst que toutes les piéces justificatives y afférentes
et requises par la réglementation qui lul est appli-
cable. -

Art. 6. — Pour les ouvrages localisés & P'intérieur
de i'exploitation agricole, le dossier de demande de
permis e construire comporte, outre les piéces
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définies, selon le cas, aux articles 2, 4 ou § ci-dessus,
un formulaire établl suivant modale arrété par le
ministre de I'agriculture et de la péche.

Art. 7. — La demande du permis de construire

doit étre signée par le propriétaire ou son manda- }

talre ou par le représentant habilité de l'organisme
ou service affectatalre du terrain ou de la construc-
tion.

Le demandeur doit fournir soit 2

1°) une cople de l'acte de propriété et, le cas
échéant, le mandat &tablli suivant les dispositions
de lordonnance n* 75-58 du 26 septembre 1975
portant code civil §

2°) une ampliation de larrété ayant prononcé
l'affectation du terrain ou de la construction.

Art. 8. - Hormis les constrictions individuelles
4 usage d’habitation, tous les projets de construction
devront étre établis et signés nar un bureau d’études
ou par un architecte.

Art. 9. — Afin d'alléger les procédures adminis-
tratives et simplifier aux usagers I'établissement
du dossler de permis de construire, 1’'assemblée
populaire communale mettra 4 leur disposition un
catalogue de cellules et les plans types y afférents,

De plus, tout acte administratif & caractére régle-
mentaire requis dans la composition du dossier doit
étre versé au dit dossier 4 la diligence du service
concerné de la commune ou-‘de la wilaya.

Art. 10. — Dans tous les cas, la demande de
permis de construire -et les dosslers qul doivent

I'accompagner sont adressés, en quatre (4) exem-:

plaires, au président de DIassemblée populsire
communale concernée,

La date du dépdot de la demande est constatée
par un récépissé délivré par le président de
Passemblée populaire communale, aprés controle des
pléces nécessaires qul devront étre conformes a la
composition du dossler telle qu'elle est précisée aux
articles 2, 3, 4, 5, 6 et 7T du présent décret.

La nature des pléces fournles est mentionnée de
fagon détalllée sur le récépissé.

Le président de l'assemblée populaire communale
transmet, dans les quinze (15) jours, & compter de
la date de dépbt de la demande, le dossler accompa-
gné de son avls, aux services chargés de 'urbanisme
de la wilaya pour I'instruction.

Art. 11. — L'instruction de la demande du permis
de construire doit tenir compte des critéres définis
a4 l'article 15 de la loi n° 82-02 du 6 février 1982
susvisée ainsl que de ceux prévus a l'article 7 de
lordonnance n°® 85-01 du 13 aoQt 1985 susvisée.

Art. 12. — Outre les services consultés, notamment
ceux chargés de la protection civile, de la santé, du
travall et des travaux publics, obligation est faite
de consulter dans les cas prévus & l'article 16 de
la loi n° 82-02 du 6 février 1982 susvisée ;

I

« les services chargés de lsgriculture et de
I'’hydraullque,

— les services chargés’de la promotion ou de la
gestion des zones spécifiques ou des zones & protéger.

Les services ,consultés sont tenus de formuler-
expressément leur avis dans un délal de trente (30)
jours, & compter de la réception du dossier qu’ils
doivent retourner aux services chargés de l'urba-
nisme de la wilaya.

Art. 13. — Les services chargés de I'urbanisme de
la wilaya mentionnent les prescriptions particuliéres
auxquelles peut &tre subordonnée la délivrance du
permis de construire.

Dans ce cas, le demandeur devra reprendre l'en-
semble des prescriptions particuliéres et réintroduire
sa demande de permis de construire conformément
aux articles 2, 3, 4, 5, 8 et 7 précités. La demande
est Instruite et réponse y est apportée dans les soi-
xante (80) Jours au plus tard aprés sa réintroduction

Art. 14. — L’avis des services chargés de l'urba-
nisme de la wilaya, accompagné des autres avis, le
cas échéant, est transmis & I'autorité compétente
pour statuer sur la demande dans les trente (30)
Jours, avant l'expiration des délals prévus a l'article
6 de l'ordonnance n°® 85-01 du 13 aoft 1985 susvisée,

Art. 15. — La décislon relatlve & la demande de
permis de construire est notifiée au pétitionnalre au
plus tard dans les délais fixés par I'article 8 de
l'ordonnance n°® 85-01 du 13 aoQt 1985 susvisée, par
I'autorité compétente.

Une cople de I'arrété est adressée aux services
de la wilaya, chargés de 'urbanisme et au président
de lassemblée populaire communale concernée
lorsque la décision ne reléve pas de leur compétence.

En cas de rejet, I'arrété doit, dans le cadre des
dispositions des articles 17 de la lol n° 82-02 du 6
février 1982 et 7 de l'ordonnance n° 85-01 du 13
aolt 1985 susvisées, obligatoirement indiquer les
motifs du refus.

Le pétitlonnalre dispose des voles de drolt prévues
par l'article 6 de l'ordonnance n® 85-01 du 13 aclt
1985 susvisée.

Art. 16. — Le bénéficiaire d'un arrété autorisant
la construction doit, d&s réception du permis de
construire, Informer le président de I'assemblée
populaire communale concernée de la date d'ouverture
du chantier par lettre recommandée avec accusé
de réception.

La déclaration d’ouverture du chantler est &tablle
suivant le modéle arrété par le ministre de l'urba-
nisme, de la construction et de I'habitat.

Art. 17. — Pendant toute la durée du chantler,
un panneau visible de Il'extérieur Indiquant les
références du permis de construire accordé et la
nature de la construction est apposé par le bené-
ficiaire des travaux.
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Pour les ouvrages promus par le secteur public,
sont mentionnés sur ce panneau :

— les références du permis de construlre,

= le nom du maitre de l'ouvrage,

= le nom du bureau d'études,

- le nom du maltre d'ceuvre,

-~ le nom de la ou des entreprises de réallsation.

— la date d'ouverture du chantler et la date
prévue de fin des travaux.

Une copie de l'arrété autorisant la construction
est publice, dans les hult (8) jours qui suivent la slgna-
ture, par vole d'affichage au siége de l'assembiée
populalre communale et pendant une durée de deux
(2) mois.

Art. 18, — La cople de 'arréié portant permis de
construire, aftichiee au siége de I'assemblée populalre
communale, autorise toute personne intéressée &
consulter, jusqu'a 'expiration d’un délal d'un (1) an
et un (1) mois, tous les documents graphiques du
dossler de demande, plan de masse et plan d'exécution:

Cette consultation a Heu aux jour et heure fixés

par le président de l'assemblée populalre communale.

CHAPITRE II
ACCORD PREALABLE

Art. 19. = Dans le ecadre des dispositions de
Tarucle 23 de 1a 10l n® 82-02 du 6 ftévrier 1982
susvisée; 1l peut étre sollleité un accord préalable
par quiconque envisage d'entreprendre une cons-
truction comportant un ou plusieurs baAtiments d'un
minimum de 3.500 m2 de plancher,

L'accord préalable concerne la locallsation, 1la
nature, I'importance, le .volume, l'implantation et
l'aspect général des constructions projetées.

Art. 20. — La demande d'accord préalable est
établle sulvant modele arrété par le ministre de
lI'urbanisme, de la construction et de I’habitat.

Le dossier, établl en quatre (4) exemplaires, jolnt
4 1a demande, comporte les piéces sulvantes &

Aj —ans tous les cas 3

1°) le plan de situation établl conformément aux
indications de I'article 2, alinéa 1, du présent décret,

2*) le plan de masse établl conformément aux
Indications de I'article 2, alinéa 2 du présent
décret et comportant notamment des indicatlons
Bur :

— l'importance du programme, notamment la
capacité d'accuell et l'effectif en personnel,

-~ I'impact du projet sur son environnement,
notamment les besoins induits en matiére d'équipe-
ments, d’infrastructures et de transport, les pollu-
tions et les nuisances éventuelles,

~- I'insertion du projet dans son environnement,
notamment les eéqulpements et Infrastructures &

créer, les distances de transport et moyens nouveaux,
les précautions contre les polutions et nulsances
prévues.

B) Un plan-type de logements pour les construc-
tlons & usage d’habitation.

C) Pour les constructions entreprises 'par hs
cervices, organismes et entreprises publics de I'Etat,
des wilayas et des communes, le procés-verbal de
thoix de terrain dont la procédure est fixée aux
articles 44 et suivants du décret n° 82-304¢ du ¢
octobre 1982 susvisé.

Art. 21. — Dans tous les eas, la demande d’accord
préalable est adressée au président de l'assemblée
populaire communale de la localité dans laguelle
sont prévus les travaux. La date du dépdt de la
demande est constatée sur un récéplssé délivré par

le président de I'assemblée populalre communale,

Das réceptlon de la demande, au
quinze (15) jours qul sulvent, le président de
l'assemblée populaire commuynale la transmet aux
services chargeés de l'urbanisme de la wilaya. I leur
falt connaitre ses observations et, le cas é&chéant,
ses propositions.

plus dans les

Les services chargés de l'urbanisme de la wilaya
procédent 4 l'examen du dossier et invitent, le cas
échéant, le pétitionnaire & fournir les piéces
complémentaires. Dans ce cas, les délals sont
suspendus et reprennent & compter de la réception
du complément des pleces demandées par les
services chargés de l'urbanisme de la wilaya qui
accusent réception et fixent au pétitionnalre les
nouveaux délals conformément saux dispositions
prévues & l'article 24 du présent décret.

Art. 22. — L'instruction de la demande d’aceord
préalable doit tenir compte des éléments prévus a
I'article 2 du présent décret.

Les services chargés de l'urbanisme de la wilaya
recuelllent le cas échéant. I'avis de tout service ou
organisme public Intéressé.

Art. 23. — Les services chargéds de I'urbanisme de
la wilaya formulent, au terme de I'instruction prévue
a l'article 22 du présent décret, les prescriptions
spéciales auxquelles peut &tre subordonnée la déll-
vrance de l'autorisation et transmettent le dossier,
avec leur avis. & l'autorité compétente pour statuer
sur la demande.

Art. 24, — Les délals de réponse & la demande
d’asccord préalable sont fixés & soixante (60) jours.
Ils sont portés & quatre (4) mois lorsqu’il y a lieu

‘de recuelllir I'avis de services autres que le service

chargé de l'urbanisme de la wilaya ou lorsque la
décision dolt étre prise par le ministre de l'urba-
nisme, de la construction et de ’habitat.

Art. 23. — Lorsque la décision en matiére d'sccord
préalable n'a pas été notifiée dans les délals prévus,
le demandeur peut salsir I'autorité compétente par
lettre recommandée, avec accusé de récepuou,
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La décision doit &tre notifiée par lettre recomman-
dée, avec accusé de réception, dans un délat de trente
(30) jours, & compter de la réception de la requéte.

Art. 26. — Conformément & I'article 4 de l'or-
donnance n°® 85-01 du 13 aont 1985 susvisée 'accord
préalable ne peut, en aucun cas, se substituer au
permis de construire qul, seul, autorise les travaux
dans les termes qu’il présente.

CHAPITRE III

INSTRUCTION ET DELIVRANCE
DU PERMIS DE LOTIR

Art 27. = La demande de permls de 10tir et les
dosslers qui l'accompagnent sont déposés au siége

de l'assemblée populaire communale dans laquelle:

se situe le terrain.

La date de dépOt de la demande est constatée par
un réeépissé.

Art. 28. — L’examen de la demande par le
président-de l'assemblée populaire communale porte
sur les conséquences gui peuvent résulter de la
réallsation du lotissement, en ce qui concerne
I'hygiéne, la salubrité, le caractére ou I'intérdt des
lleux avoisinants, la protection des sites ou paysages
naturels ou urbains ainsi qu'en ce qul concerne la
circulation, les équipements publies,
publics et les finances communales.

Le président de I'assemblée populaire communale
transmet la demande, avec son avis motivé, dans le
délal de quinze (15) jours, & dater de sa réception,
aux services chargés de l'urbanisme de la wilaya.

. Les dispositions de I'alinéa précédent s’appliquent
- méme lorsque le lotissement est réalisé par la
commune,

Art. 29. — Les services chargés de l'urbanisme
de la wilaya procédent & l'examen et a4 l'instruction
technique du projet de lotissement, en laison avec
les services Intéressés prévus a l'article 12 du présent
.décret,.

IIs recueillent les accords et avis en application des
dispositions législatives et réglementaires.
consultation doit étre effectuée simultanément
auprés des différents services.

Tous les services compétents appelés & émettre
un avis dolvent faire connaitre expressément leur
- réponse motivée dans les quinze (15) jours,* &
dater de la réception de la demande d’avis. Les
services consultés doivent falre retour du dosster
annexé & la demande d'avis dans le deélai imparti.

Les services chargés de l'urbanisme de la wilaya
soumettent ensuite leurs propositions & l'autorité
compétente pour délivrer le permis de lotir.

Elle propose de faire application, éventuellement,
des dispositions prévues &4 l'article 35 de la loi
n® 82-02 du 6 février 1982 susvisée. Elle propose,
dans ces cas, les prescriptions spéciales auxquelles
peut étre subordonnée la délivrance de l'autorisation
de lotir,

les services

Cette

Art. 30. — La demande de permis de 10tir est
accompagnée dun dossler, en gquatre exemplaires,
comprenant les pidces suivantes ¥

1°) Le plan de situation établi & I'échelle 1/2000&me
ou 1/5000eme et comportant l'orientation, les voles

‘de desserte avec Indication de leur nature et de

leur dénomination ainsi que les polnts de repeére
permettant de localiser le terraln.

2°) La sérle des plans utiles & I'échelle 1/20002me
ou 1/5000éme comportant les indications suivantes :

— les limites du terraln et sa superficie,

- les courbes de niveaux du terrain ou la
surface de nivellement ou des coupes schématigues
du terrain,

— I'indication des réseaux de viabilité desservant
le terrain avec leurs caractéristiques techniques
principales ainsi que les points de raccordement,

— la délimitation des lots projetés avec le tracé
de la volerie, des réseaux d'alimentation en eaun, gaz
et électricité, d'éclairage public, d'évacuation des
eaux usées,

— la localisatlon des aires de stationnement et
des espaces libres,

— I'implantation et Ila nature des ouvrages
collectifs,

— les emplacements réservés aux
publics, au commerce et & l'artisanat.

équipements

3°) Une notice comportant les indlcations sui-
vantes :

— la liste des lots avec leur superficie,

.- la nature des diverses occupations et utilisa-
tions, leur importance caractérisée par le nombre
de logements, la population totale résidente, le
nombre d'emplois,

— les besoins induits, notamment en eau, gaz, elec-
tricité, transport et les modalités de leur satisfaction,

— la nature des servitudes et nulsances éven-
tuelles.

4°) Le programme de travaux Indiquant les
caractéristiques des divers ouvrages & réaliser et
des conditions de leut réalisation avec une esti-
mation de leur colt et précisant les conditions dans
lesquelles le lotissement pourra é&tre réalisé par
tranches.

5°) Un cahier des charges qui fixe les obligations
et servitudes d'intérét général Imposées dans le
lotlssement ainsi que les conditions dans lesquelles
les constructions doivent étre édifiées. Ce cahier des
charges fixe, en outre, la tenue des propriétés, les
plantations et les clotures.

6°) Le procés-verbal de choix de terrain.

Art. 31. — L’autorité compétente, pour délivrer le
permis de 10tir, fait procéder a I'lnstruction technigue
et administrative du projet, et si elle I'estime utile,
a4 une enquéte d'utilité publigue suivant la méme
procédure que celle prévue en matlére d'expropria-
tion.
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Elle fixera la participation aux dépenses d'exé-
cution des équipements publice 3 exiger du
demandeur sous réserve des dispositions de l'article
35, 3éme alinéa de la lol n° . 82-02 du 6 février 1989
susvisée.

La décislon portant permis de 16tir doit é&tre
notifiée au demandeur dans les quatre-vingt-dix
(90) Jours qui suivent le dépOt de la demande.

Lorsque le dossier de la demande est & compléter
par des documents ou renseignements, le délal visé
cl-dessus est interrompu et reprend & compter de
la date de réception de ces documents ou rensel-
gnements.

Art. 32. — [L'arrété portant approbation du
{otissement, auquel est joint un exemplaire du
dossler, est notifié au bénéficlaire des travaux et
aux services chargés de l'urbanisme de la wilaya.

Un troisitme jeu de ,documents est mis & la
disposition du public au sldge de I'assemblée
populaire communale conqernée Un quatriéme est
conservé aux archives de la wilaya.

Un exemplaire est conservé par 'autorité compé-
tente ayant déllvré le permis de lotir.

L'arrété d'autorisation est publié au bureau de la
conservation fonciére, par 'autorité ayant approuveé
le lotissement aux frails du demandeur.

CHAPITRE IV
BURSIS A STATUER

Art. 33, — Conformément aux dispositions de
l'articie 22 de la lot n® 82-02 du 6 février 1982
susvisée, I'autorité compétente peut surseolr a statuer
gur une demande de permls de construire, lorsque
la terrain concerné par la construction est compris
dans le périmatre d'études en cours.

La décision de sursls & statuer Intervient dans
le délal fixé par les dispositlons de l'article 8 de
Yordonnance n® 85-01 du 13 aoQit 1985 susvisée,

‘La durée du sursis & statuer ne sauralt excéder
un (1) an.

. Art. 34. — L'autorité compétente peut, pour les
mémes motifs, dans les mémes condltions et pour la
méme durés que prévue & l'article 33 ci-dessus
surseoir. a4 statuer sur une demande d’accord
préalgble.

Art. 35. — Conformément aux dispositions de
Yarticle 41 de la loi n® 82-02 du 6 février 1982
J'autorité compétente peut surseolr & statuer sur
une demande de permis de 16tir, lorsque l'opportunité
du lotissement n’est pas fondée ou lorasque le terrain
concerné est conipris dans le périmetre d’étude en
. gpurs. ;

La décision de sursis & statuer Intervient dans le

délal fixé & Yarticle 33 ci-dessus.

La durée du sursis & statuer ne saurait excéder
un (1) an.

Art, 36. — Sont abrogées toutes dispositions
contrafres & celles du présent décret notamment
celles des articles 1 4 34, 39 et 40 du décret n* 82-304
du 9 octobre 1982 susvisé.

Art. 37. — Le présent décret sera publié au Journal

"officiel de la République algérienne démocratioue et

populaire.
Fait 3 Alger, le 13 aofit 1985.

Chadll BENDJEDID.
e

Décret n® 85-212 du 13 aofit 1985 déterminant
les conditions de régiularisation dans leurs droits
de disposition et d'habitation des occupants
effectifs de terrains publics ou privés objet d’actes
et/ou de constructions non conformes aux régles
en vigueur.

Le Président de 1a République,

Sur le rapport du ministre de l'urbanisme, de la
construction et de ’habitat,

Vu la Constitution, notamment ses articles 14, 16,
111-10° et 152 ;

Vu Pordonnance n°® 66-62 du 26 mars 1966 relative
4 la protection des zones et sites touristiques ;

Vu l'ordonnance n° 66-156 du 8 juin 1966, modifice
et complétée, portant code pénal ;

Vu lordonnance n° 67-2¢ du 18 janvier 1§57,
modifiée et complétée, portant code communal et
ensemble des textes subséquents ;

Vu l'ordonnance n° 67-281 du 20 décemnre 1087
relative aux foullles et & la protection des sltes b
monuments historiques et naturels ;

Vu l'ordonnance n°® 68-853 du 30 décembre 1962,
modifiée et complétée, relative 4 l'autogestion dans
I'agriculture et ensemble des textes subséquents |

Vu l'ordonnance n® 69-38 du 23 mal 1969, modifiée
et complétée, portant code de la wilaya et ensemble

. des textes subséquents ;

Vu l'ordonnance n* 71-73 du 8 novembre 1071
portant révolution agraire et ensemble des textes
subséquents ;

Vu 'ordonnance n° 74-26 du 20 février 1974 relative
aux réserves fonciéres communales et ensemble des
textes subséquents ;

Vu l'ordonnance n* 75-58 du 26 septembre 1976,
modifiée et complétée, portant code civil

Vu Pordonnance n° 75-67 du 28 septembre 1075,
modifiée et complétée, relative au permis de cons-
truire et au permis de 16tir ;

Vu lordonnance n°® 75-74 -du 12 novembre 1975
relative au cadastre général et au llvre foncier

Vu l'ordonnance n°® \76-101 du 9 décembre 1978,
modifiée et complétée, portant code des impots directs
et taxes assimilées ;

Vu Jl'ordonnance n°® 76-105 du 0 décembre 1078,
modifiée et complétée, portant code de l'enregistre-
ment
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.Vu la lol n° 82-02 du 6 février 1982 relative au

permis de construire et au permis de 16tir et ensemble

¢

des textes subséquents ;

Vu 1a loi n° 83-03 du 5 février 19883 relative 2 la
protection de I'environnement ;

Vu 1la lol n° 84-16 du 30 juin 1984 relative au
domaine national ;

Vu l'ordonnance n° 85-01 du 13 aolit 1985 fixant,
& titre transitoire, les régles d'occupation des sols,
en vue de leur préservation et de leur protection ;

Décrdte ¢

-Article ler. — Le présent décret détermine les
conditions de régularisation dans leurs droits de
disposition et d’habitation des occupants effectifs
de terrains publics ou privés ayant fait 'objet, & la
date de publication de l'ordonnance n°® 85-01 du
13 aoft 1985 susvisée, de titres non conformes aux
régles en vigueur.

11 fixe, en outre, les conditions de prise en charge .
‘des constructions édifiées, & la date précitée, suscep-

tibles d’étre mises en conformité avec les ragles
d’'urbanisme et normes de construction.

Art. 2. — Les opérations de régularisation visée

‘4 larticle ler ci-dessus, sont mises en ceuvre dans

le cadre des dispositions législatives suivantes :

1) Yarticle 14 de l'ordonnance n° 85-01 du 13
aont 1985 susvisée, lorsqu'il s'agit de terrain i bAtir,
propriété privée ayant fait 1’objet de transactions

“1llégales, entre vifs ;

2) Jlarticle 785 de l'ordonnance n°® 75-58 du 26
septembre 1975 susvisée, lorsqu’il s’agit de terrain
& batir, propriété publique sur lequel a é&té& édifiée
une construction par un tiers en possession d’un
titre ou d’'une autorisation d’occcupation.

Dans ce cas, la propriété du terrain d’asslette peut
&tre cédée & l'occupant effectif dans les conditions
tixées & l'article 3 ci-dessus ;

3) les articles 782 et 784 de I'ordonnance n°® 75-58
du 26 septembre 1975 susvisée, lorsqu’il s'agit de
terrain & batir, propriété publique sur lequel a été
édifiée une construction par un tiers sans titre ni
autorisation d’occupation. Dans ce cas, la propriété
du terrain d’assiette et celle de la construction
censée appartenir au propriétaire du sol en vertu de
P'article 782, alinéa ler de l'ordonnance n°® 75-58 du
28 septembre 1975 susvisée, peuvent Btre cédées a
T'occupant effectlf dans les conditions fixées & I'ar-
ticle 3 ci-dessous. -

Art. 3. — Sous réserve des dispositions des articles 4
et 13 ci-dessous, les terrains visés & 'article 2-2° et 3°
ci-dessus, sont cédés par la personne morale publique-
propriétaire aux occupants effectifs suivant la pro-
cédyre de gré a gré sur la base d’une évaluation
domaniale. ;

- Dans le cas visé & larticle 2-3° ci-dessus, le prix

du terrain est majoré d’'une indemnité représentant |

le colit de la construction existante, déduction faite
de la valeur des matéridux apportés par l'occupant,

Ces cessions ainsi que celles visées & l'article 2-1°
ci-dessus sont soumises & la formalité d’enregistre-
ment et assujetties au paiement, par le bénéticiaire,
des droits et taxes exigibles en matiére de mutation

" fenciére,

Art. 4. — La cesslon visée & rarticle 3 ci-dessus ne
concerne que les terrains sur lesquels sont édifiées
ou projetées des constructions conformes sux con-
ditions ﬂxées aux articles 5 et 6, el-dessous.

En outre, la superficie des terrains eédés ne saurait,
dans tous les cas, excéder les limites fixées par
I'ordonnance n° 74-26 du février 1974 susvisée. '

Art. 5. — Dans le cadre fixé & T'alinéa 2 de
I’article ler ci-dessus, ne sont susceptibles d'étre
régularisées que les constructions répondant aux
régles minimales d’urbanisme et de normes de
construction soit initialement, solt aprés réalisation
de travaux de mise en conformité.

Les régles minimales susconsidérées visent 1le
respect :

1)  des servitudes entrainant déclaration -de 'non
aedificandi,

2) des régles relatives aux sltes et zones protégées
telles que fixées par les ordonnances n. 66-62 du
26 mars 1966 et 67-281 du 20 décembre 1967 susvisées,

3) des régles de sécurité,

4) de T'aspect qul ne défigure pas gravement .
I’environnement de la construction concernée.

Art. 8. — Nonobstant les mesures prévues- aux
articles cl-dessusy ne peut étre autorisée toute
activité qui a pour effet de détourner la vocation
agricole de 1'exploitation sur laquelle elle est projetée.

De la méme maniére, ne saurait étre régularisée
la construction et/ou autorisée toute attivité qui a
pour effet de nuire ou de géner toute édification
d’ouvrage d'intérét public dont le transfert d’'implan-
tation est impossible.

Art. 7. — Sur les sites non aménagés comportant
dix constructions et plus, agglomérées, répondant aux
conditions visées & I'article 3 ci-dessus, les occupants
effectifs sont tenus, dans un délai d'un an, au
maximum, d’engager et de prendre en charge les
frais d’études et travaux d’aménagement et de
viabilisation de la zone d’implantation des construc-
tions. ;

Pour ce falre, les Intéressés sont tenus de s'orga=-
niser en association sypdicale dans le cadre des
dispositions de l’article 27 de l'ordonnance n° 75-87
du 26 septembre 1975 susvisée, pour entreprendre
ou -faire - entreprendre les études et travaux visés
& l'alinéa précédent sur ld base des prescriptions du
cahler de charges générales institué par la régle-
mentation en vigueur et sanctionné par la délivrance
d'un permis de 16tir & titre de régularisation. :

L assoclation syndicale est créée d’'office par arrété.
du wali.
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Art. 8. — Pour la mise en ceuvre des dispositions
du présent décret, il est institué :

1)- une commission de wilaya,
2) une commission de daira.

Art. 9. — La commission de wllaya est chargée
du suivi et de I'évaluation des travaux de la commis-
slon de daira ainsi que de l'examen des recouls
gracleux et de I'ldentification des cas de remise en
etat des lieux et des procédures & mettre en ceuvre.

Elle comprend &

— le wall, président,

— le procureur général,

— le directeur de I'exécutif chargé de 'urbanisme,
de la construction et de I'habitat,

- le directeur de l'exécutif chargé de la régle~
mentation et de I'administration locale,

- le directeur de I'exécutif chargé de I'agriculture,
- les chefs des services de sécurité de wilaya,

— le président de I'assemblée populaire communale
concernée,

-— éventuellement, tout directeur d'exécutif con-
cerneé.

La possibilité du recours gracieux susvisé  est
notifiée aux intéressés qui peuvent présenter tous
documents et apporter toutes explications qu'ils
jugent utiles dans ce cadre.

Art. 10. — La commission de daira est chargée
de I'instruction des dossiers.

Elle comprend @

~— le chef de daira, président,

— le président de 'assemblée populaire communale
concernée,

- = les représentants des services techniques de
I'urbanisme,

— le représentant des services techniques de
I'agriculture,

- les représentants concernés des services finan-
clers.

La commission de daira est tenue d’informer men-

suellement la commission de wilaya de I'état d’avan-

cement des travaux et des difficultés rencontrées
eventuellement dans la mise en ceuvre des opérations
prévues par le présent décret.

Art. 11, — Le dossler dont la composition est
modulée, en fonction de chaque groupe de cas, est
constitué A la diligence du président de l'assemblée
populaire communale concernée.

Le président de I’'assemblée populaire communale
veille 3 la constitution compléte du dossier ainsi qu’a
sa transmission 4 la commission de daira.

Art. 12. — Dans le cadre du présent décret, I'acte
de propriété est établl en la forme administrative
et le permis de construire et/ou le permis de lotir
sont délivrés avec la mention < & titre de régula-
risation ».

Lesdits documents ne sont, dans tous les ecas,
délivrés qu’aprés palement des prix, droits et taxes
exigibles et achévement des travaux de mise en
conformité ainsi que de ceux visés & l'article 7 ci-
dessus.

Art. 13, — Ne sont pas concernées par les dis-
positions du présent décret, les constructions édifiées
sur des terrains dépendant du domaine public au
sens de l'article 12 de la loi n° 84-16 du 30 juin 1984
susvisée et du secteur agricole publie,

Les ferrains dépendant du secteur agricole public
demeurent régis par les dispositions des articles 858
et sulvants de 'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre
1975 susvisée.

, Art. 14. — Une Instruction conjointe du ministre
de l'intérieur et des collectivités locales, du ministre
des finances, du ministre de la justice, du ministre
de Yagriculture et de la péche, du ministre de
l'urbanisme, de la construction et de I’habitat et
du ministre de la planification et de l'aménagement
du territoire précisera, en tant que de besoin, les
modalités de mise en ceuvre des mesures prévues par
le présent décret.

Art. 15. — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de la République algérienne démocratique
et populalre,

Fal & Alger, le 13 aoQt 1985.
Chadli BENDJEDID.

=

ARRETES. DECISIONS ET CIRCULAIRES

Instruction interministérielle du 13 aoiit 1985 relative
a4 la prise en charge des constructions illicites.

Le phénoméne des constructions Illicites a été
engendré par de multiples causes sur lesquelles 1
-n'est plus utlle de revenir, sinon pour souligner

I'indispensable role de chacun dans 'application des

lois et réglements en vigueur et l'affirmation cons-
tante et permanente de raut8rité de I'Etat, seule
garantle effective de l'intérét du cltoyen.

Si de multiples actlons ont été entreprises en vue,
de résoudre cette question, le phénoméne a. néan-"’
moins persisté et i1 a atteint & l'heure actuelle des
proportions plus qu'alarmantes.
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Les conséquences d'une telle situation ne sauralent
persister sans nuire au développement général du
pays et c'est pourquol des voies et moyens doivent
étre recherchés et mis en ceuvre en vue de prendre
en charge et d’assainir définitivement et de maniére
globale et compléte ce probléme des constructions
llicites.

La présente instruction, aprés une analyse des cas
de constructlons illicites et définition du cadre de
1=r solution possible, détermine les organes chargés
de meitre en ceuvre les solutions dégagées et les
procédures y afférentes.

i. — Les différents types de constructions illicites
et le cadre de leurs solutions @

e phénomene des constructions illicites, de part
sa cumplexité et sa variété commande, pour sa
prise en charge globale, I'ildentification des élements
constitutifs de chaque catégorie a travers I

1. 1a nature juridique de l'assiette foncidre,

2. le respect des régles d'urbanisme et normes de
construction,

3. la destination ef I'usage de la construction,

4, le site d'implantation de la construction et sa
viabilisation.

L’étude de I’ensemble de ces éléments constitutifs
détermine la solution adéquate & apporter pour
chaque type de constructions illicites en application
des lois et réglements en vigueur.

1°) La nature juridique de I'assiette fonciére <

Cet élément regroupe deux types d’assiettes fon-
cleres de régimes juridiques différents :

1.1, Constructions édifiées sur terrains publies :

Cette catégorie se subdivise en trois types de cas
avec une solution particuliére a chacun d'eux.

1.1.1. Constructions édifiées sur terrains dépendant
des domaines publics au sens de larticle 12 de la
loi n° 84-16 du 30 juin 1984 relative au domaine
national :

Il y a lieu de rappeler gu'au sens de Particle 12
de Ia loi n® 84-16 du 30 juin 1984 susvisée, font parfie
du domaine public, les immeubles gqui servent a
l'usage de tous et qui sont a la disposition du
public usager.

De ce fait, les biens dépendant du domaine publie,
dont l'énumération est donnée aux article 15 et 16
de ladite loi, ne peuvent faire l'objet d’appropriation
privée ou de droits patrimoniaux.

Par conséquent, le constructeur illicite est mis
en demeure de remettre en I'état initlal les lieux,
dans les délais fixés par la commission de wilaya
et par application de I'article 11 de Pordonnance
n° §5-01 du 13 aont 1985 fixant, & titre transitoire, les
régles d’occupation des sols en vue de leur pré-
servation et de leur protection,

1.1.2. Constructions édifiées sur terrains dépendant
des exploitations agricoles publiques ¢

Les terrains dépendant des exploitations agricoles
publiques sont régies par les dispositions :

a) des articles 5 et 6 de l'ordonnance n°® 68-053
du 30 décembre 1968 relative & l'autogestion dans
I’agriculture, modifiée et complétée par l'ordonnance
n® 75-42 du 17 juin 1975 ;

b) de Particle 20 de I'rdonnance n°® 71-73 du 8
novembre 1971 portant révolution agraire ;

¢) de l'article 859 de I'ordonnance n° 75-58 du 26
septembre 1975 portant code civil,

Les constructions édifiées sur ces terralns, en
violation des dispositions législatives en vigueur les
régissant, ne peuvent, en aucun cas, faire I'objet
de régularisation dans le cadre de l'application des
dispositions du décret n° 85-212 du 13 aofit 1985
déterminant les conditions de régularisation dans
leurs droits de disposition et d’habitation, des occu-
pants effectifs de terrains publics ou privés objet
d'actes et/ou de constructions non conformes aux
régles en vigueur.

Pour ces cas, il est fait applicatlon, des dispositions
des articles 858 4 866 de l'ordonnance n°® 75-58 du 26
septembre 1975 portant code eclvil, ainsi que des
décisions du Gouvernement en matiére d’habitat
agricole.

1.1.3. Constructions édifiées sur terrains publics
autres que ceux ci-dessus visés :

L’occupation de ces terralns publics comporte deux
aspects distincts :

1.1.3.1. Occupation avee titre ou autorisation
délivrés antéricurement a4 la réalisation de la
construction : )

Pour les terrains occupés avec autorisation, titre,
acte ou convention écrite de la personne morale
publiqgue propriétaire et ne valant pas titre de
propriété, il est fait application de Yarticle 785 de
l'ordonnance n°® 75-58 du 26 septembre 1975 portant
code civil, pour la cession du terrain si, par ailleurs
la construction en cause réunit I'ensemble des
conditions requises par les articles 5 et 6 du décret
n® 85-212 du 13 aolt 1985 déterminant les conditions
de régularisation dans leurs droits de disposition et
d’habitation des occupants effectifs de terrains
publics ou privés, objet d’actes et/ou de constructions
non conformes aux regles en vigueur.

Dans ce cadre, le terrain d’assiette est cédé de gré
4 gré, par la personne morale publique propriétaire,
a l'occupant effectif qui a entrepris et supporté

les frais de la construction.

Cette cession est réalisée, & un prix c'orrespondant
a la valeur vénale du bien cédé tel que déterminé
par évaluation domaniale,

Par ailleurs, la surface du terrain 3 céder doit
correspondre, soit a la -surface batie, unigquement,
soit, dans tous les cas possibles, aux fourchettes
fixées par l'ordonnance n® 74-26 du 20 février 1974
portant constitution des réserves fonciéres au profit
des communes et par le décret n® 76-28 du 7 février
1976 fixant les modalités de détermination des
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besoins famillaux des particuliers propriétalres de
terrains en matiére de construction, notamment ses
articles 2, 3 et 4 pour les terrains 4 usage d’habita-
tion.

La cession est sanctionnée par un acte de propriéte
établl en la forme administrative.

1.1.3.2. Occupation de terrain publics, sans titres,
ni autorisation :

Dans ce cas, en vertu des’ dispositions combinées
des articles 782, alinéa ler et 784 de l'ordonnance
n® 75-58 du 26 septembre 1975 portant code civil
et si les autres conditions prévues par les articles
5 et 6 du décret n° 85-212 du 13 aoOt 1985 déter-
minant les conditions de régularisation dans leurs
droits de disposition et d'habitation des occupants
effectifs de terrains publics ou privés, objet d’actes
et/ou de constructions non conformes aux régles
en vigueur, sont remplies, le prix du terrain cédé
dans les mémes formes et conditions que ci-dessus
(1.1.3.1.) est majoré d’une indemnité correspondant
au cofiit de la construction existante, censée appar-
tenir 4 la personne morale publique propriétaire du
sol, déduction faite de la valeur des matérlaux
apportés par l'occupant.

1.2. Constructions édifiées sur terrains propriété
privée :

Cette catégorie de constructions illicites se sub-
divise en trois groupes :

1.2.1. Constructeur - propriétaire du terrain ¢

Dans le cas ot le constructeur est en méme
temps propriétaire légal du terrain, la régularisation
s'effectue sur la base de la conformité de Ia
construction réalisée aux conditions fixées par les
articles 5 et 6 du décret n° 85-212 du 13 aoQit 1985
susvisé, '

1.2.2. Constructions édifiées sur terrains privés
objet de transactions illicites :

I1 faut entendre par transactions illicites, toutes
mutations entre vifs portant sur des terrains &
batir opérées en violation des dispositions législatives
en vigueur, introdulsant des restrictions au droit
de disposer, & savoir :

— P'article 168 de l'ordonnance n°® 71-73 du 8
novembre 1971 portant révolution agraire ;

— T'article 6 de Yordonnance n° 74-26 du 20
février 1974 portant constitution des réserves fon-
cléres au profit des communes.

Ne sont pas visées, par conséquent, les transactions
immobiliéres non contraires aux dispositions légis-
latives précitées et ayant acquis date certaine au
sens de l'article 328 de l'ordonnance n°® 75-58 du
26 septembre 1975 portant code civil, mais dont le
défaut est de ne pas avoir été constatées par acte
authentique comme le presecrit 'ordonnance n°® 70-81
du 15 décembre 1970 portant organisation du notariat.

En effet, dans cette derniére situation, la regu-
Jarisation de ces opérations lmmobilieres peut étre

effectude par les parties en recourrant aux offices
d’'un notaire ou par vole judiciaire, lorsque les
conditions requises pour leur conclusion sont réunies,

Sous réserve d'une consolidation de la transaction
par les intéressés dans les cas et conditions ci-dessus
rappelés, toute vente de terrain nu & batir, objet
de transaction I1llicite, sera prise en charge par
application de l'article 12 de l'ordonnance n° 85-01
du 13 aoQt 1985 fixant, & titre transitoire, les régles
d’occupation des sols en vue de leur préservation et
de leur protection. ‘

Dans ce cadre, la commune subrogée dans les
droits du propriétaire du terrain le retrocédera &
l'occupant effectif suivant les mémes conditions et
formes que celles prévues au paragraphe (1.1.3.1.)
relatif aux constructions édifiées sur terrains publics
avec titre ou autorisation d’'occupation.

Dans le méme sens, seront retrocédés & leurs
occupants effectifs les terrains & béatir, objet de
transactions illicites, pour lesquels lesdits occupants
n'ont pas encore entamé l'édification de la cons-
truction & la condition gque la construction envisagée
soit conforme 4 la vocation de la zone ou du site
concerneé.

Ladite conformité s’apprécie au double plan de
la construction et de son usage.

A ce titre, la régularisation ne concernera gque
I'assiette d uterraln étant, bien entendu, qu’il sera
fait application des régles normales en matiére de
constitution et d'instruction du dossier de demande
de permis de construire gqu'il appartiendra a l'in-
téressé de présenter, le cas échéant, suivant les
dispositions du décret n° 85-211 du 13 aofit 1985
fixant les modalités de délivrance du permlis de
construire et du permis de lotir,

2°) Le respect des régles d'urbanisme et normes
de construction :

Dans le cadre de P'opération de régularisation des
constructions illicites,, outre l'aspect relatif a la
propriété fonciére du terrain, il y a lieu de tenir
compte du respect des régles d'urbanisme et normes
de construction.

Dans ce contexte, le décret n° 85-212 du 13 aolt
1985 précite, classe les cas de constructions illicites,
en deux catégories :

2.1. Constructions susceptibles d’étre régularisées
par la délivrance d'un permis de construire ou d’une
autorisation de travaux a titre de régularisation &

Cette catégorie se subdivise en deux (2) groupes
distincts :

2.1.1. Constructions conformes aux régles d’urba-
nisme et normes de construction :

Toute construction dont la conformité aux régles
d’urbanisme et normes de construction est établle
par les services technigues compétents est confortée
par la délivrance d'un permis de construire a titre
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de régularisation ou du visa de la déclaration de
travaux, dans le c¢as de constructions relevant de
P'article 4 de la loi n° 82-02 du 6 .février 1982 susvisée.

2.1.2. Constructions susceptibles de devenir
conformes aux régles d'urhanisme et normes de
construction aprés exécution de travaux de mise en
conformité :

Pour ce groupe de constructions, les services
techniques compétents devront, par application des
dispositions de l'article 5 du décret n° 85-212 du 13
aoQt 1985 déterminant les conditions de régulari-
‘'sation dans leurs droits de disposition et d’habitatign
des occupants de terrains publics ou privés objet
d’actes et/ou de constructions: non conformes aux
régles en vigueur, réunir tous les éléments néces-
salres & I'étude du dossler pour prescrire les travaux
de mise en conformité et évaluer les délals de.leur
exécution.

Dans ce cadre, les preseriptions des travaux de
mise en conformité et les délais y afférents seront
notifiés au constructeur illicite et le permis de
construire, & tltre de régularisation, ne lul sera
déllvré qu'aprés vérification de I'exécution des
travaux de mise en conformité prescrits.

2.2, Constructions ne pouvant en aucune maniére
étre régularisées :

Les constructions ne répondant pas aux conditions
-minimales ‘telles que fixées par l'article 5 du décret
n°® 85-212 d u 13 aoQit 1985 précité, soit directement
soit aprés exécution des travaux de mise en confor-
mité, constituent le groupe des constructions a
‘démolir.

Ce. groupe. comprend .les constructions 2 °

a) édifiées sur térrain frappé de maniére irrévo-
cable de servitudes de non aedificandi ;

.b) celles grevant, de manidre irrévocable, le site
ou la zone dans les limites des régles de protection
prévues par les dlsposltiom de :

— l'ordonnance n*® 66-62 du 28 mars. 1966 relative
aux zones et sites touristiques,

— l'ordonnance n° 67-281 du 20 déceinbre 1967
relative aux foullles et a4 .1a protection des sites et
onuments historiques et naturels,

e) ‘celles édifiées en violation des ' régles de
séourité pour l'occupant autant que concernant les
prescriptiona édlctées par :

—1la lol n® 83-03 du 5 février 1983, relative & la
protection de l’environnemen!;. notamment ses
articles: 74 & 88,

«~-1a 101 'n*™ 83:17-dw 16 juillet 1983 portant code
des eaux, notannmnt: ses articles 102, 103, 110 et 111,

— 1a 1ol n® 85-05 @ 16 féviier 1985 relative a la
protection et & la promotion de la santé, notamment
son article 40,

d) les constructlons qui .défigurent gravement
leur- environnement immédiat ; il s'agira dans Jes

faits de constructions relevant plus de lhabitat
précaire que d’édifices respectant le snormes d'ur-
banisme et les régles de constructions minimales.

Ce seront les constructions qui, tant par leur nature
que leur aspect, n‘auront aucune attache avec les
prescriptions du décret n° 82-305 du 9 octobre 1982
portant atteinte, de facon flagrante, grave e irré-

_vocable & 'aspect général du site.

e) Les constructions édifiées sur une assiette
réservée 4 un éguipement public dont le transfert
d’'implantation s'avére impossible, aprés étude de
toutes les possibilités éventuelles.

Pour chaque cas sus-considéré, la justification
technique, en tant que fondement principal de la
décision de démolition, devra faire P'objet d’'une
attention particuliére et 1l sera procédé, chaque fols
que nécessalre, &4 la confirmation et au controle de
I'expertise.

3) Le destination et l'usage de Ia constructlon_!

Il peut exister des cas olt la construction est
régularisée, soit directement, soit aprés mise en
conformité, alors méme qu’il y est projeté une activité
qui présente des génes et des nulsances,

Dans ce cadre, l'activité devra étre séparée de la
construction.

Alnsl P'assiette autant que la construction seront
régularisées dans les conditions et formes propres &
chaque cas telles que visées plus haut, P'activité,
quant 4 elle, ne sera autorisée que sl elle remplit
toutes les conditions prescrites par la réglementation
qui la régit.

Toute autorisation précédemment accordée pour
une activité appelée 4 étre exercée dans un édlifice
objet d’'une régularisation devra &tre annulée.

D'une maniére générale, le dossler de demande
d’autorisation doit, dans la majeure partie des cas,
sinon la totalité, comporter le certificat de confor-
mité prévu & l'article 46 de la lol n° 82-03 du 6
février 1982, 11 va de soit que ledit document ne
saurait étre déllvré, sauf A comporter la mention
expresse de I'interdiction d'exercice de I'activité
nuisible ou, au contraire, la mention expresse de
I'activité possible.

4") Le site d’implantation et sa viablilisation ¢ °

La prise en charge de la construction {illicite en
vue de sa régularisation doit, en plus, tenir compte
du site d’implantation. Ce critére comporte deux (2)
aspects 3

4.1. Constructions édifiées sur un site viabilisé ¢

Pour cette catégorle de constructions illicites,
'estimation domaniale du terrain d’assiette, doit
tenir compte, lors de la fixation du prix de cession,

. des frals engagés par les collectlvités locales pour

la viabilisation du slte.

4.2. Constructions édifiées sur un site non viable
Usé &
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La prise en charge de la viabilisation ne saurait
avoir pour effet, le bouleversement des programmes
planifiés des collectivités locales, des entreprises et
des organismes publics en la matiére,

A cet égard, les constructeurs concernés par la
régularisation prendront en charge, et & leur frals,
les études et travaux d’aménagement et de viabili-
sation du site.

A cet effet, par . référence & Particle 5, dernler
alinéa de la loi n° 82-02 du 6 février 1982 ci-dessus
citée dix constructions et plus agglomérées donneront
nalssance a une association syndicale telle que
prévue par les dispositions des articles 27 4 32 de
I'ordonnance n°® 75-67 du 26 septembre 1975.

Ladite association syndicale, créée d’office par
arrété du wali, constituera l'organe d’exécution et
de mise en ceuvre des opérations de viabilisation
qu'un permis de lotir,
prescrira sur la base d'un dossier introduit par elle.

5°) Droits et taxes exigibles ¢

S’'agissant de régularisation faite & titre excep-
tionnel, les avantages prévus pour les opérations
réalisées dans un cadre normal, quant aux prix de
cession et d'exonération de droits et taxes, ne
sauraient étre appliqués.

Par conséquent, il a été décidé que les cessions
qui interviendront dans le cadre de la présente
instruction, se feront & un prix correspondant a la
valeur vénale réelle de I'immeuble cédé.

De méme les actes de propriété qui seront établis,
4 titre de régularisation juridique des terrains
d’assiette, doivent donner lieu au paiement, par le
bénéficiaire du droit de mutation, de 10 % du prix
du terrain nu mis a4 la charge de l'acquéreur par
T'article 252 de I'ordonnance n° 76-105 du 9 décembre
1976 portant code de I'enregistrement.

De plus I'article 12, dernier alinéa de l'ordonnance
n° 85-01 du 13 aofit 1985 susvisée, permet de saisir,
en droit, le vendeur illicite et ’obliger au paiement
d'une taxe exceptionnelle représentant 50 % du prix
déclaré, redressé, le cas échéant, par le service de
I'enregistrement qui procéede au recouvrement de
cette taxe.

En outre, dans le cas de constructions édifiées sur
des terrains publics sans titre ni autorisation, la
régularisation est assortie du pailement en sus, par
T'occupant, d'une indemnité correspondant au cofit
de la construction, déduction faite de la valeur des
matériaux de construction.

Cette indemnité est percue en méme temps que
le prix de cession du terrain d'assiette au profit du
budget de la personne morale publique propriétaire.

Il reste entendu que, conformément 3a l'article

. premier, chapitre V quinquiés, article 178-5 de la

loi n° 83-10 du 25 juin 1983 portant loi de finances

complémentalires pour 1983, les droits et taxes anté-

rieurement acquittés seront, le cas échéant, déduits

de ceux afférents aux opérations de régularisation
prevues par la présente instruction..

a titre de régularisation,

6°) Démolition ef remise en P'état tnitial-des lieux ¢

La prise en charge des constructions illicites
entrainera, vralsemblablement, conformément aux
criteres fixés par les articles 5 et 6 du- décret
n°® 85-212 du 13 aoGit 1985 susvisé et précisés par
la présente instruction, des démolit.lons sulvies de
remise en état des lieux.

Ces cas de démolition appréciés et décidés par _-

la commission de wilaya sont & distinguer en deux
(2) groupes :

6.1. Constructions édifiées sur terrains publics :

S’appuyant sur les dispositions des articles 53 et 56
de la loi n® 82-02 du 6 février 1982 ainsi que sur
celles de l'article 124 de l'ordonnance n°® 75-58 du
26 septembre 1975, une mise en demeure invitera
l'occupant 2 procéder, dans un délai fixé par la

.commission de wilaya, & la remise en état des lieux.

A lexpiration des délais Iimpartis, Paction de
démolition d’office est engagée par le président de
I’'assemblée populaire communale, selon les moyens
dont il dispose. Les frais de remise en état des lieux
donneront lieu & I'établissement d’un titre de per-
ception & I'encontre de l'occupant suivant la
procédure applicable en matiére fiscale.

6.2. Constructions édifiées sur terrains privés :

S’agissant de constructions illicites édifiées sur
terrains privés et dés lors que les motifs qui s’oppo-
sent &4 la régularisation ont pour base lintérét
publie, i1 importe de mettre en ceuvre la procédure
d’expropriation qui serait, dans tous les cas, intervenue
4 un moment ou i un autre.

Cette expropriation, pour causes d’utilité publique,
4 réaliser suivant les conditions fixées par l'or-
donnance n°® 76-48 du 20 mai 1976, ne donnera lieu
qu'a l'indemnisation du terrain nu, la construction
n'étant pas prise en charge, en raison de .son
caractére illicite. s

Il convient, néanmoins, de remarquer que l'illicité
peut étre couverte par la prescription telle que
résultant de l'article 8 de l'ordonnance n® 75-58 du
26 septembre 1975.

II) Les organes et les procédures de mise en
ceuvre :

Le décret n® 85-212 du 13 aofit 1985 institue des
organes propres aux opérations de prise en charge
des constructions illicites et implique des procédures
pour leur mise en ceuvre.

Lesdites procédures comportent les phases sui-
vantes

1°) Phase initiale,

2°) phase d'instruction des dosslers et de décisions:
par la commission de daira et/ou de wilaya,

3°) phase de notification de la décision et recours,
4°) phase de mise en ceuvre des décisions,
5°) restitution de documents,

6°) suivi et évaluation,
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1. Phase Initiale ¢ :

Du soln apporté & la préparation du dossler
dépendra la célérité et la gualité de la solutlon &
chaque cas concerne.

Ainsi, Incombe-t-11 aux assemblées populaires
communales et particuliérement & leurs présldents
de procéder ou de faire procéder & I'identification
compléte de chaque cas et a veiller a la composition
et 4 la conservation des dossiers.

1.1. Composition du dossier =

En connalssance de chaque cas de constructions
illicites sur le territoire de la commune, l'assemblée
populaire communale Incitera, les constructeurs
concernés, & constituer et & déposer les dossiers de
prise en charge dont la composition varie selon
chacune des catégories suivantes :

1.1.1. Constructions 4 usage d’habitation soumises a
permis de construire :

Les personnes concernées sont tenues de déposer, |

auprés des services communaux de l'urbanisme de
la commune, lieu d’implantation de leurs construc-
tion, un dossier en quatre (4) exemplaire de
demande de permis de construire tel que défini
ci-aprés o

A) Piéces techniques ¢

a) Le plan de situation & 1'échelle 1/2000éme ou
1/5000éme comportant I'orlentation, les voles de
desserte avec indication de leur nature et de leur
dénomination alnsi que les points de repere per-
mettant la localisation du terrain.

b) Le plan de masse des constructlons et aména-
" gements établi 4 1'échelle 1/2008éme ou 1/500éme
comportant les indications suivantes :

— loricntation, les limites du terraln et sa
superficle, le tracé des clétures,

— la nature, la hauteur ou le nombre d’'étages
des constructions voisines.

— la hauteur ou le nombre d'étages des cons-
tructions réalisées et/ou projetées sur le terrain,

— la surface totale du plancher et la surface
construlte au sol, .

— Yindication des réseaux de viabilité desservant
le terrain avec leurs caractéristiques techniques
principales, ainsi que les points de raccordement et
le tracé des voiries et réseaux dans le cas ol la zone
d'implantation est viabilisée.

c) Les plans & I'échelle minimale de 2ecm/m de
la distribution intérieure des différents niveaux des
constructions y compris les sous-sols avec indicatlon
des canallsations, rez-de-chaussée, etages.

— Les élévations des facades et clotures alnsi que
les coupes utiles.

B) Piéces administratives ¢

Le demandeur doit fournir, selon le cas, solt :

a) une cople de I'acte de propriété ou I'ampliation
de l'arrété d’affectation du terrain,

b) l'acte justifiant de la transaction,

¢) une cople du titre ou de l'autorisation d'occu-
pation du terrain déllvrée par l'administration,

d) une déclaration sur ’'nonneur de reconnaissance
d’occupation d’un terrain public dont i1 n'est pas
propriétaire,

e) pour les terraing de nature ¢ Melk » non titrés,
I'intéressé utilisera la procédure prévue par les dispo-
sitions de l'article 2 du décret n° 83-352 du 21 mal
1983 instituant une procédure de constatation de
la prescription acquisitive et d'établissement d'acte
de notariété prouvant reconnalssance de propriété.

1.1.2. Constructions & usage d’habitation soumises
a déclaration de travaux :

Les personnes concernées sont tenues de déposer,
auprés des services communaux de l'urbanisme de
la commune, lieu d’implantation de leurs construc-
tions, une déclaration de travaux, en quatre (4)
exemplaires, dfiment remplie par les intéressés,
accompagnée de &

A) Piéces techniques ¢

a) le plan de situation établi & I'échelle 1/20002¢me
ou 1/5000éme permettant la localisation exacte du
terrain,

b) un plan & I'échelle minimale de 2cm/m Indi-
quant la distribution extérieure de la construction,
les élévations de facades et clotures de la cons-
truction en son état actuel.

B) Piéces administratives ¢

Les mémes piéces, que celles exigées pour les
constructions 4 usage d'habitation soumises & permis
de construire, sont demandées.

1.1.3. Constructions & usage d’activité soumises 3
permis de construire @

Les personnes concernées sont tenues de déposer,
auprés des services communaux de l'urbanisme de
la commune, lieu d’implantation de leurs construc-
tions, un dossier en quatre (44) exemplalres de
demande de permis de construire. tel que défini
ci-aprés :

A) Piéces techniques :
Outre les piéces exigées pour les constructions &
usage d’habiltation soumises & permis de construire &

a) les courbes de niveau du terrain ou la surface
de nivellement ou les coupes schématiques du terrain,

b) une notice accompagnée des schémas utlles
et comportant les indications suivantes :

— l'effectif total du personnel employé et la
capacité d’aceueil de chaque batiment,

— le mode de constructions du gros-ceuvre et des
toitures,
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— la nature des matériaux utilisés tant pour la
construction que pour la décoration et les aména-
gements intérieurs,

— la description sommaire du dispositif d’allmen-
tatlon en électricité (organes de production, de
transformation et de distribution) et en gaz (empla-
cement des compteurs, stockage éventuel),

— la description sommaire des chaufferies (chau-
diére, cheminée, dispositif d’allmentation et de
stockage de combustible, ventilation des locaux),

— les moyens particuliers de défense et de secours
contre I'incendie,

— la nature et les quantités de substances liqulde,
solide ou gazeuse préjudiciable 4 la santé publique
ou & l'agriculture, contenues dans les eaux usées
évacuées et les émissions gazeuses ainsi que le dis-
positif de traltement et le filtrage,

— le niveau de bruit produit,

B) Piéces administratives ¢

Outre les pléces administratives exigées pour les
constructions A4 usage d’habitation justifiant la
propriété ou l'occupation du terrain, sont deman-
dées :

a) cople de l'arrété du wall autorisant la création
ou l'extension de l'activité,

b) cople de I'agrement délivré & l'intéressé par
Pautorité compétente.

1.1.4. Constructions 3 usage d’activité soumises 3
déclaration de travaux :

Ne sont concernées dans ces cas que les cons-
tructions A4 usage d’actlivit.é ne comport.ant pas
d'installations industrielles.

Alnst, les personnes concernées sont tenues de
déposer le méme dossier que celut exigé pour les
constructions & usage d’habitation soumlses 4 décla-
ration de travaux. ;

Pour Texercice effectif de Vactivité, les documents
requis par la réglementation applicable a ladlte
activité.

Pour tous les cas ci-dessus, les constructeurs
Joindront toute pidce ou document qu'ils jugent de
nature 4 faciliter 'examen de leur dossier.

Il reste entendu que tout moyen doit étre mis
en ceuvre pour assurer une connaissance parfaite
des éléments devant composer le dossier pour éviter
des demandes répétées de complément de document.

De la méme maniére, que toute information utile
devra étre portée a4 la connalssance des intéressés
par les opérations de prises en charge des cons-
tructions illicites.

1.2. Réception et analyse des dossiers par l'assem-
blée populaire communale :

1.2.1. Réception des dossiers :

Les services communaux de I'urbanisme sont tenus
de vérifier la composition du dossier présenté et de

délivrer immédiatement le récépissé énuméran
chaque pléce constitutive du dossler,

Ils sont, en outre, tenus d’inscrire sur un registre
ad-hoe les demandes au fur et & mesure de la
réception des dosslers et d'y énumérer et de <¢oter
les pléces les composant.

Le registre ad-hoc est coté et paraphé par le
président du tribunal territorialement compétent,

Il est archivé & la cloture des opérations de régu-
larisation, au niveau de l'assemblée populaire
communale et gardé & la disposition des tribunaux,
en cas de litige.

- 1.2.2. Analyse des dossiers ¢

Le président de 'assemblée populaire communale,
en coordination avec les services techniques com-
munaux, notamment ceux chatgés de J'urbanisme
et de l'agriculture, procédera & une premigre analyse
du dossier 4 'effet d’identifier le cas et de le classer
dans l'un des groupes ou catégories définis par la
présente instruction.

Cette analyse portera notamment sur 3

— la nature juridique du terrain d'assiette 2
publique ou privée,

— de la vocation initiale du terrain : agricele ou
a batir,

— ]a superficle du terrain,
- la zone d'implantation,

— le mode d’occupation ou de transfert de pro-
priété,

— l'usage ou la destination de la constructlon,
— les servitudes et autres contraintes,

— équipements et aménagement du lot ¢ voirle,
électricité, alimentation en eau potable, assainisse=-
ment,

— le cas échéant, les avis techniques des services
concernés par les éléments d’analyse seront consi-
gnés sur une fiche d'ldentification, établie sulvant
modéle en annexe, sera, en outre, mentionné l'avis
motivé et les propriétaires de mesures & prendre
régularisation, démolition, expropriation.

La fiche d’identification, accompagnée du dossler,
sera communiquée au chef de daira pour instruction
du dossier par la commission.

2. Phase d’instruction des dossiers et de décisions
par la commission de daira et/ou de wilaya :

Les dossiers communiqués, par l'assemblée popu-
laire communale, sont accompagnés d’un bordereau
établi en double exemplaire énoncant, avec leurs
références, I'ensemble des pléces constitutives dudit
dossier de maniére & permettre sa réception par le
secrétariat de la commission.

- . Ledit secrétariat, en coordination avec les membres

de la commission et des services techniques concernés,
complétera le dossier par tout acte, tout renseigne-
ment, tout document utiles & son instruction et d¢
riature & faciliter la décision.
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Le secrétariat devra, en outre, chaque fols que
nécessaire, se rapprocher du demandeur dans le
méme sens que ¢l-dessus.

L'examen du dossler ainsi constitué et complété,
le cas échéant, conduira la commission & tenir
compte des aspects sulvants pour arréter sa décision !

2.1. Au plan de I'assiette fonclére ¢

Sur la base de I'étude des éléments du dossler, la
commission de daira déterminera et' prescrira celle
parmi les solutions retenues par la présente ins-
truction, & appliquer au cas précis, '

2.2. Au plan technique @

Compte tenu des éléments d’appréclation et des
conclusions des différents services techniques Im-
pliqués dans chaque cas, la commission de dalra
décidera la régularisation avec ou sans travaux de
mise en conformité préalable,

Elle examinera, en outre, et décidera des mesures
& prescrire, le cas échéant, en matiére de viabili-
sation. '

2.3. Ay plan de I'activité ¢

Chaque fols que nécessaire et lorsque le cas se
pose, 11 importe de dissocier dans la procédure de
régularisation, la construction de l'exercice qul ¥
est projetée ou exercée.

En effet, si la construction peut étre régularisée
sulvant les conditions définies par la présente ins-
truction, I'autorisation ou le titre qui fonde l'exercice
de l'activité projetée ou exercée ne sera pas accordé
ou sera annulé, lorsque l'activité est incompatible
‘avec la vocation de la zone d'implantation et que
gon déplacement est sans conséquences graves pour
la localité.

Dés lors, I'instruction du dossler et la décision &
arréter tiendront compte, le cas éf:héant de cet aspect
de la questlon,

2.4. Au plan financler ¢

La commission de daira, compte tenu de la solution.
prescrite au plan de I'assiette et au niveau technique,
indiquera, par référence aux dispositions rappelées
par la présente instruction, les droits et taxes affé-
rents &4 la solution prescrite.

2.5. Au plan des situations complexes §

Lorsque la comrnission de dalra rencontre une
difficulté Insurmontable dQie au caractére particuller
du cas par rapport aux prescriptions de la présente
instruction et lorsqu'elle conclue & la démolition, le
dossier est transmis 4 la wilaya dans les mémes
conditions de forme que ci-dessus prévues.

La commission de wilaya {nstrulra le dossler et
arrétera la décision wpropriée

Elle prescrira, le cas échéant, les compléments de
dossiers : expertise, contréle ou toute autre mesure
gu'elle jugera utile, préalablement & sa décision
définitive,

8. Phase de notification de la décision et de
recours i

" 3.1. Notification des décislons de régularisation ¥

La décision, arrétée pour chaque cas, & l'exclusion
de celle de remise en état des lleux, falt llobjet
d'une notification A l'intéressé,

Ladite notification est effectuée & la dlligente du
président de l'assemblée populalre communale avee
mention expresse de la possibilité offerte & I'intéressé,
d'exercer un recours gracleux auprés de_la eommis-
sion de wilaya dans le délai de deux (2) mois an
maximum & dater du jour de la notitication,
conformément & I'article 278 .de l'ordonnance
n® 68-154 du 8 juin 1966 portant eode de procédure
civile.

3.2. Notification des décislons de démolitlon et de
remise en état initial des lieux ;

Les décisions de remise en I'état des lleux sont
notifiées par le wall sulvant la procédure de mise
en demeure préyue au paragraphe 6.1 du ler
ci-dessus dans les conditions et délals que Ia
commission jugera utile pour chaque cas, particu-
lierement, en fonction des procédures et moysns
qul pourront étre mis en ceuvre,

3.3.

Les recours sont instruits par la commisslon de
wilaya qui peut confirmer ou réformer la décision
de la commission de daira.

Instruction du recours §

La commission de wilaya peut receulllir, lors de
Iinstruction du dossler, tout complément de rensei-
gnements qu'elle juge utlle, de méme que Ia
présence du requérant.

4, Phase de mise en ceuvre des décisions ¢

Dés réception du procés-verbal de la commission
de daira et/ou de wilaya, le président de l'assemblée
populaire communale arrétera, le cas échéant, apres
délibération de l'assemblée populaire communale, les
mesures de mise en ceuvre des décislons contenues
dans ledit procés-verbal.

4.1. Notification des décisions ¢

Le président de I'assemblée populaire communale
notifiera, dans les conditions ci-dessus, la décision
arrétée et invitera I'intéressé a4 se rapprocher des
services communaux & l'effet de régulariser sa
situation,

42 Palement de droits et taxes exlgibles ¢

Le président de l'assemblée populaire communale
préparera, le cas échéant, les actes et documents de
régularisation et V'asslette fonciére, sanctionnant la
régularisation, de maniére &4 permettre & l’iméresﬁé
de quulder Jes droits et taxes exigibles.

4.3, Délivrance du permis de lotir 4 titre de régu=
larisation :

Le président de l’assemblée populaire communale
veille & la création et au fonctionnement réguller
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des sassgclations syndlcales et les assistera dans
la préparation du dossier de demande de permis de
lotir, & titre de régularisation.

Il veillera & la délivrance du permis de lotir, &
titre de régularisation, et fera controler la réalisation
des travaux de viabilisation mis & la charge de
Yassociation syndicale. '

44. La délivrance du permis de constrnire ou de
Pautorisation de travaux i titre de régularisation :

Les travaux de viabilisation et ceux de mise en
conformité réalisés, certificat en ce sens établl par
les services compétents, recus constatant le palement
des droits et taxes exigibles présentés par l'intéressé.
le président de Passemblée populaire communale
délivrera le permis de construire ou l'autorisation
de travaux & titre de régularisation.

I1 demeure entendu que le permils de construlre
ou l'autorisation de travaux peuvent étre deélivres
iImmédiatement, dans le cas ol il n’est pas requis
T'un des préalables ci-dessus.

Dans le cadre de la présente instruction, le permis
de construire ou l'autorisation de travaux sont
soumis aux droits et taxes y afférents tels que
prévu par l'article 119 de la loi n° 82-14 du 30
décembre 1982 portant loi de finances pour 1983.

5. Restitution des documents ¢

Le président de 'asemblée populaire eommunale
prendra soin, dés 'aboutissement de l'opération de
régularisation, aprés en avolr, le cas échéant, cons-
titué expédition, de restituer l'original de tout
document ou acte authentique produit par I'intéressé.

6. Suivi et évaluation 7

Les opérations de prise en charge des constructions
{llicites sont mises en ceuvre sous l'autorité du wall
qui suit et évalue l'action des organes commpunaux
et de la commission de daira.

A cet égard, le chef de daira veillera & lui commu-
niquer les procés-verbaux de la commission.

Les présidents des assemblées populaires commu-
nales et les chefs de dairas feront connaitre 4 tout
moment, le cas échéant, toute difficulté rencontree
et toutes suggestions et propositions utlles.

Les chefs de dairas saisiront, chaque fols que
nécessaire, le wali de tout cas présentant un carac-
tére spécifique de manlére & lui permettre, & partir
du cas d’espéce, de geénéraliser la solution a toutes
les situations identiques.

Ce méme procédé sera retenu par les walis qul
saisiront, les services centraux concernés pour une
action dans le méme sens au niveau national.

Les solutions exceptionnelles qui favorisent la
prise en charge des constructions l1llicites doivent
étre mises en ceuvre dans le respect de l'équité et
de l'objectivité qul les a Inspéreé. '

Ces solutions ont, en outre, pour objectifs d’assal-
nir définitivement ce domaine et de mettre un
terme aux réflexes el comportements soclaux
négatifs enregistrés,

Dés lors, Pintervention des solutions devra étre
la plus rapide possible, tous les moyens nécessaires
devront étre mobilisés dans ce sens.

Il est claire enfin que toutes mesures et actions
doivent étre prises et mises en ceuvre de manlére
continue, pour enrayer définitivement le phénomeéne
de la construction illicite, qui ne saurait désormais
étre un fait d’avenir, '

Fait & Alger, le 13 aofQit 1985.

Le ministre de I'intérieur
Le ministre des finances, et des collectivités locales,

Boualem BENHAMOUDA. M'Hamed YALA.
Le ministre

de 'agriculture
et de la révolution agraire,

Kasdl MERBAH.,

Le ministre de la justice,

Boualem BAKI.

Le ministre
de la planification
et de 'aménagement
du territolre,

Al OUBOUZAR.

Le ministre de 'urbanisme,
de la construction
et de I'habitat,

Abderahmane BELAYAT.

ANNEXE
FICHE D'IDENTIFICATION DU CONSTRUCTEUR

Wilaya de 3
Daira de 3

Commune de 3

1 — Identification du constructeur ¢

1.1, Nom

1.2. Prénoms ¢

1.3. Fils de et de 7

1.4. Né le = a wilaya 3

1.5. Situation familiale :célibatalre marié
veuf divorcé

1.6.. Nombre d’enfants @

1.7. Nombre de personnes & charge (éventuellement) 3
1.8. Fonction en activité @

1.9. Revenu famillal global (mensuel) 2

1.10 Adresse habutuelle exacte
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2 — Identification de la nature juridique du
terrain § -

2.1. Localisation exacte du terrain (adresse) 9
2.2. Localisation du terrain par rapport au périmétre
d'urbanisation :
— & l'intérieur du périmétre d’urbanisation 3

— & Pextérieur du périmétre d'urbanisation ¥
— devant ou pouvant étre intégré au P.U, 3

2.3. Nature juridique du terrain ¢

LA
o

— terrain propriété légale du constructeur
— nature et références du titre produit &

— terraln privé acquis ou occupé en vertu d'un
titre non reconnu, si oul *

a) date de I'achat ou de l'occupatlon eftective 3

b), N° de l'enregistrement et date, le cas échéant :
- ¢) montant déclaré de la transaction 3

d): nom et brenom du vende'ur‘:i |

e) adresse du vendeur 2

1)-origine de la propriété du chet du vendeur

3.4. Terraln propriété publique. §
si oul, indiquer ¥
&). propriété de I'Etat @
b) propriété de la wilaya *
c)-propriété de la commune 2
d).autre organisme public & préciser 2

Mode d’occupation des terrains propriété publique :
a) avec titre ou autorisation ¢

sioul 9

— N° et date d'éatblissement du titre ou conven-
tion : .

= délivré par 3
— date d’occupation effective 3
© 'b) sans titre, nt autorisation 2
i oul, année d'occupation effective ¥

'$ — Identification de la-construction ¥
3.1. Buperficie batle (emprise au sol) 3

3.2 Superficie. .totale du terrain d'assiet.te de 1la
*  construction :

33. Zone d'implantation E
R) -xocuion initiale : batir
b) viebilisatfons  Ouis

égrioole -
Non 3

3.4. Existe t'11. d'autres constructions agg.oméréea -l
oul : non :

3.5. St oul : plus de 10 constructions @
molns de 10 constructions ¢
3.6. Taux de réullsatlon de la construction &
3.7. Usage de la construction réalisée ou projetée 3
— Habitation 3
— Activité 5 |\
— Habitation + activité 3
3.8. Nature de l'activité 3

3.9. La construction est-elle conforme aux ragles
d'urbanisme et normes de construction : oul non 3

3.10. SI, non, peut-elle devenir conforme, aprés exé=
cution de travaux : oul : non :

3.11. Si oul, prescrire les travaux 3 réaliser 3
3.12 81 non, indiquer les ralsons avec détall &

3.13. L'activité est-elle éompauble avec la vocation
de la zone : oui @ non

3. 14. Si oui, indiquer les conditions & réunir pour
I'exercice de l'activité »

4 — Renseignements complémentaires ¥
4.1. Décrire la consistance de la construction g
4.2. La construction est-elle alimentée =

8) en eau potable 7 oul 3 non 3
b) en électricité ¢ oul & non
¢) en gaz de ville (éventuellement) : oul : non %

4.3. Est-elle raccordée au réseau d'assalnlssemem 2
oul non ¥

8 — Avis techniques ¢
6.1. APC 3
5.2. Urbanisme 3
5.3. Agriculture 3
5.4. Services de sécurité (protectlon civl!e) 2
5.5. Autre service concerné &

5.6. Organisme professionnel (chambre de commerce,
artisanat) : .

8 — Avis du.président de PAPC ¢

- quant & l'assalette du terrain g

— quant & la construction 3

— quant & l'activité @ _
- 7 — Autres informations et avis pouvant alder'la .
commission dans I'examen du dossler (notamment les

1nrormatlons pouvant étre données par la personne
concernée) :

8 — Décislons arrétées par la commission de daira
{ et/ou de wilaya
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sens de l'article.12 de la loi n°® 84-16 du
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