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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.* 12/94
de 28 de Abril

TR

A Lei n° 5/91, de 9 de Janeiro, e o Decreto n.° 2/91,
de 16 de Janeiro, constituem os instrumentos essenciais para
a definigdo do quadro juridico bésico orientador do pro-
cesso de racionalizagao do parque imobilidrio do Estado,
em que se inscreve, entre outras medidas, a aliena¢do de
iméveis aos inquilinos nacionais.

Nos termos da lei, esses imdveis transmitem-se livres
de quaisquer 6nus.

Acontece, porém, que sobre muitos deles incidem
hipotecas constituidas, hd longos anos pelos anteriores
proprietarios e registadas a favor de pessoas singulares
ou colectivas, umas hoje ausentes do Pais, outras extintas,
circunstincias que prejudica a actividade de alienacdo
do parque imobilidrio do Estado.

Urge, pois, criar condi¢des e instituir procedimentos
seguros simples e eficazes para que o processo chegue
a bom termo, com salvaguarda, no entanto, dos direitos
dos credores hipotecdrios, a quem sdo garantidos meios
efectivos de fazer valer os respectivos direitos.

Assim, e no uso das competéncias atribuidas no artigo 14
do Decreto n.° 2/91, de 16 de Janeiro, o Conselho de
Ministros decreta:

Artigo 1 — 1. Sempre que sobre um prédio, cuja proprie-
dade haja revertido para o Estado e que este pretende alienar
ao abrigo da Lei n.° 5/91, de 9 de Janeiro, se verifique
a existéncia de hipoteca registada, o Estado, por intermédio
da Comissdo Central de Avaliagdo e Alienagdo de Iméveis
do Estado, constituida nos termos dos Decretos n.° 2/91,
de 16 de Janeiro, e n.° 31/91, de 26 de Novembro, proce-
derd & interpelacdo dos respectivos credores hipotecirios
para virem reclamar e receber os seus créditos, no prazo
que lhes é fixado no n.° 3 do presente artige.

2. No caso de os credores hipotecdrios, pessoas singu-
lares ou colectivas se terem ausentado do Pafs ou aqui
terem cessado as suas actividades, desconhecendo-se o para-
deiro ou os seus representantes, proceder-se-d & interpela-
¢do dos mesmos por edital, seguindo-se, para o efcito, as
formalidades da citaciio edital por incerteza do lugar ou
das pessoas, com observancia do disposto nos artigos 248
e seguintes do Cddigo de Processo Civil com as neces-
sdrias adaptacGes.

3. A dilacdo prevista na lei é desde j4 fixada neste caso
em trinta dias para os credores domiciliados em Mogam-
bique e sessenta dias para os ausentes do Pafs.

Art. 2— 1. Expirado o prazo da dilacdo, sem que o
credor hipotecdrio tenha respondido & interpelagdo, apresen-
tando-se ou fazendo-se representar, na Comissdo Central
de Avaliagdo ¢ Alienacdo de Imdveis do Estado, para rece-
ber a quantia da dfvida hipotecdria, a hipoteca correspon-
dente é tida por expurgada para todos os efeitos legais,
sem necessidade de depésito, mediante despacho conjunto
dos Ministros da Justica e da Construgdo e Aguas.

2. Expurgar a hipoteca, o cancelamento do respectivo
registo é feito por envio, a Conservatéria do Registo
competente, de certiddo do despacho a que se refere
o n 1 deste artigo.

Art. 3. O cancelamento do registo da hipoteca, operado
de harmonia com as disposicGes anteriores, néo prejudica
o direito de o credor hipotecério vir a reclamar do Estado
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o valor da divida hipotecdria, fazendo valer o seu direito
dentio do periodo de cinco anos, a vontar da data do
presente decicto, salvo se, entretanto, a hipoteca se tiver
extinguido por prescrigio ou outro motivo.

Aprovado pelo Conselho de Ministros.

Publique-se.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Fernandes da Graga Ma-
chungo.

e e

Decreto n.° 13/94
de 28 de Abnil

A férmula aludida pelo n.® 2 do artigo 3 do Decreto
n.’ 2/91, de 16 de Jancuo, perrmte que a subjectividade
do avaliador assuma o papel determinante no processo da
avaliagio dos imoveis. Com efeilo, a margem de variagdo
dos coeficientes de conservagdo dos imdveis constitui a
causa principal de disciepiineia nos valores de avaliagao,
quando uttlizados diferentes avaliadorces.

Por outro ladv, a fé:mula referida anteriormente ndo
contém coeficiuntes relativos a habitagio social.

Assim, torna-se necessdrio alterar a férmula de célculo
do valor de alienagio dos imévers, obtendo-s¢ um método
de célculo simphiticado ¢ introduzindo-se coeficientes rela-
tivos a habitagdo social.

Nestes termos, ao abrigo do disposto na alinea i) do
n° 1 do artigo 153 da Constituicio da Republica, o
Conselho de Ministros, decreta:

Artigo 1. E alterada a férmula a que alude o n.° 2 do
artigo 3 do Decreto n.° 2/91, de 16 dc Janeiro, passando
a aplicarsc a [érmula cue consta do ancxo ao presente
decreto.

Art. 2-— 1. Sdo motadias de luxo as que possuem pelo
menos duas das seguintes condigBes:

-— Mais do qu. 400 metros quadrados de drea coberta;

~— Mais do que 35 metros quadrados por pessoa
programada;

— Piscina;

— Jardim;

— Revestimentos interior ou exterior de materiais
de alto custo,

2. Sio moradias acima do normal as que possuem
cumulativamente:

— Um minimo de 2 casas de banho completas para
3 quartos:

— Mais de 25 mctros quadrados de drca coberta
por pessoa programada.

3. Siao apartamenios acima do normal os que tém
cumulativamente:

-— Um minimo de 2 casas de banho completas para
3 quartos;

—- Mais de 20 metros quadrados dc dreca coberta
Gtil por pessoa programada.

4. O niimero de pessoas programadas, referido nos
nlimeros anteriores, obtém-sc multiplicando por dois o
ndmero de quartos cxistentes.

5. Casa de banho complela ¢ aquela que estd equipada
para a rcalizagdo dc funcOes cxigidas pela higienc pessoal.
Possu1 banheira ou chuveiro, lavatério e sanita.

6. HabitagGes sociais sdo as que ndo possuem pelo
menos uma das seguintes condigdes:

— Casa de banho no interior do imdcvel conven-
cionalmente equipada;

— Cozinha equipada com pelo menos uma banca com
cuba de lavagem e torneira, no interior do’
moével.

Aprovado pelo Conselhho de Ministros.
Publique-se.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Fernandes da Graga Ma-
chungo.

ANEXO

Férmula a que alude o artigo 1 do Decreto n.° 13/94

Onde:

V — Valor de venda do imdvel.

Vn — Valor novo do imével.

D — Depreciagdo do imdvel.

A — Arca do imdvel.

P — Prego por metro quadrado de construg@o.

K1 — Faclor que traduz a localizagiio du habitaggo.
K2 — Factor que traduz a importancia da habitagao.
K3 — Factor que traduz a qualidade de construgéo.
K4 — Factor que traduz a localizaggo do imdvel.

1 — ldade do imdvel.

C — Estado de conservagiio do imével.

M — Margem de antiguidade do imével.

d — Pcrcentagem anual de depreciagdo do imével.

V = AXPXEKIXK2ZXKIXKEX (1 —dXIX
XCXM)

Onde:
P = 200 000,00 Meticais.

K1 — Cocficiente de localizagdo da habitagdo:

Moradia acima do normal .............ees il 1.10
Moradia normal ..... .... e 1.00
APArtamento «oves ovrriine coerirererniea s e e 1.00
Habitagdo social .. .. .o oo i, 1,70
Garagem ... . .ol L e e e 0,45
K2 — Coeficiente de importéncia da habitagio:
Moradia ou apartamenio com sala, quartos,
cozinha e casa de banho .............. . .. ... 1,00
Dependéncia com quartus e sanitrios . . 0,90
Habitacdo SOCIal «.vvvvvnr ovvrerinrirerirerriiieees 0,90
K3 — Cocficiente de qualidade da habitagfo;
Moradia de Iuxo . . oo oo oo e e 1,20
Moradia acima do normal .........cooinin o 1,10
Apartamento acima do normal............. .. ... 1,00
Moradia normal ........ . .. ... R, 0,80
Apattamento normal ... ... e 0,75

Habitagdo social ... v vovveveiiveeniens o0 oo
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K4 — Coeficiente de localiza¢do:

Este coeficiente € definido em cada cidade, pelo
Instituto Nacional de Planeamento Fisico, am
coordenacgdo com os Consethos Executivos.

C — Estado de conservagéo:
Iméveis muito bem conservados .................. 0,10
Iméveis bem conservados ..........coiiveiniinnns 0,40
Iméveis mediamente conservados ................. 0,60
Iméveis mal conservados ........... UTTORIOTRTN 1,00
Imdveis muito mal conservados .................. 1,50
Factores para o célculo da depreciagio

Margem
v Viator de Depre-
da a antigui- | ciaclo
Designacio Unl  |residual | dade [(Percen-
(Percen- | 1agem)

tagem)

Jabitagdo social ...........  eeees o 30 20 80 333

‘mével de alvenaria até dois pisos . 50 20 80 200
Imével de andares bem construido .. 60 25 75 1.65
Dependéncias ¢ garagens . .. .. .. 40 15 85| 250
Instalagdes de alvenaria para animais{ 30 10 90 333
Capoeiras e outras instalagdes mal

acabadas .. ... . . e 5 - 100 | 20.00

Decreto n.* 14/94
de 28 de Abril

Havendo inquilinos que se furtam ao pagamento do
valor de alienagdo dos imdveis a si alienados dentro do
prazo estipulado pela lei e convindo ao Estado garantit
que esse valor seja efectivamente artecadado, torna-se
necessirio legislar a sua penalizago.

Nestes termos, ao abrigo do disposto na alinea i) do
n° 1 do artigo 153 da Constituicdo da Republica, o
Consetho de Ministros decreta:

Artigo 1. O artigo 28 do Decreto n.° 31/91, de 26 de
Novembro, passa a ter a seguinte redacgdo:

«1. A Comisséo Provincial, no prazo de zinco dias,
e, através da sua subcomissdo de alienagéo, notificard
o interessado do despacho recaido no seu pedido.

2. Caso o despacho seja favorivel, este deverd
pagar o prego ou a primeira prestagdo, conforme
a modalidade, no prazo de sessenta dias apds a
notificaggo.

3. O ndo cumprimento do prazo referido no nimero
anterior implicard a anulagdo da autorizagdo para
a compra do imével.

4. O inquilino referido no n.° 3 deste artigo sers
notificado do despacho de anulagdo da citada autori-
zagdo, para, no prazo de sessenta dias, reembolsar
o Estado do valor dispendido com o processo de
alienagdo, que se fixa em 10 % do valor do imével,
sob pena de a sua cobranga ser feita coercivamente
pelas execugdes fiscais.

5. Se o inquilino requerer, pela segunda vez, a
alienagdo do imével, o seu prego por metro quadrado
de construgdo (P) serd de dois milhGes de meticais
(2 000 000,00 MT)».

Art. 2. O valor referido no n.° 5 do artigo anterior
serd actualizado por diploma ministerial dos Ministros
da Construgdo e Aguas e das Finangas, quando tal se
justificar.

Aprovado pelo Conselho de Ministros.
Publique-se.

O Primeiro-Ministro, Mdrio Fernandes da Graga Ma-
chungo.
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